Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Trzebnicy w roku 2022

Dziatalno$cig Spoétdzielni kieruje Zarzad i reprezentuje ja na zewnatrz. Dziatalno$¢ Zarzadu
opiera si¢ na przepisach Statutu 1 Regulaminie Zarzadu zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorczg.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
1 statucie dla innych organow Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni do 31.10.2022r. dziatat w sktadzie:

- Prezes Zarzadu - Marian Blas
- Z-ca Prezesa - Piotr Okuniewicz
- Czlonek Zarzadu - Andrzej Loposzko

aod01.11.2022r. w skladzie:

- Prezes Zarzadu - Marian Bta$
- Czlonek Zarzadu - Andrzej Loposzko

W roku 2022 Zarzad odbyt 14 protokotowanych posiedzen i podjat 4 uchwaty. Glownymi
tematami posiedzen byly min. sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, gospodarczo-finansowe,
gospodarka zasobami mieszkaniowymi, organizacja przetargdw na roboty remontowe,
rozpatrywanie 1 zatatwianie indywidualnych wnioskow, uwag i prosb cztonkow, itp.
Dzialalno$¢ Spoéidzielni oparta byta na realizacji uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu
gospodarczo-finansowego na 2022r.

1. Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

1) W roku 2022 dokonano 6 przeksztalcen spotdzielczego prawa do lokalu w prawo
odrgbnej wlasnosci.

2) W zasobach spoétdzielczych na koniec roku 2022 jest 1670 mieszkan, w tym:

- 911 lokali na prawach spotdzielczego wlasnosciowego prawa
- 10 lokali na prawach spoldzielczego lokatorskiego prawa

- 747 lokali mieszkalnych na prawach odrgbnej wiasnosci

- 2 lokale w najmie.

3) Oprocz mieszkan spotdzielnia posiada:
- 123 garaze , w tym 23 stanowigce odrgbng wiasnos¢,
- 63 lokale uzytkowe ,w tym 13 na prawach odrebnej wlasnosci.

4) Wg stanu na dzien 31.12.2022r. w Spéldzielni zarejestrowanych byto 2132 cztonkow, w
tym:

- zamieszkatych - 1591 oso6b
- wspotmalzonkow - 514 0s6b



- 0sOb prawnych - 4 osoby
- posiadajacych prawo do lokali uzytkowych - 23 osoby.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na koniec roku 2022 Spotdzielnia zarzadzata 52 nieruchomosciami o powierzchni
wynoszacej 89 835,75 m?, w tym:

- lokalami o spotdzielczych prawach o pow. 45 018,25 m?

- odrebnej wiasnosci o pow. 37 600,40 m?

- lokalami uzytkowymi o pow. 7 217,10 m?

3. Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych.

1) Koszty eksploatacji ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwigzku z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych i lokali uzytkowych, pokrywane sg z optat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali oraz z dzialalno$ci spotdzielni, migdzy innymi z wynajmu lokali
uzytkowych, dzierzawy gruntoéw. W roku 2022 zgodnie z uchwatami na eksploatacje
przeksigegowalismy 896 973,81 zt, sa to wyniki lat 2019 i 2020.

2) Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
- koszty eksploatacji podstawowej
- koszty centralnego ogrzewania.

3) Koszty eksploatacji rozliczane byly jednolicie dla catosci zasobéw mieszkaniowych w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej i wynosity w stosunku miesiecznym 6,16 zt w
tym odpis na fundusz remontowy $rednio 2,00 z/m? powierzchni uzytkowe;.

4) Odptatnos$¢ cztonkdéw na pokrycie kosztow eksploatacji wynosita §rednio w 2022r.
5,62 zt/m* powierzchni uzytkowej miesiecznie, co oznacza, ze rdznice w wysokosci
0,54 zt/m? Spoétdzielnia pokrywata z innych wplywow, miedzy innymi wynajem lokali
uzytkowych, dzierzawa gruntow.

4. Gospodarka cieplna.

1) Zasoby Spotdzielni ogrzewane byty z 17 kotlowni, w tym:
- 12 kotlowni gazowych,
- 5 kotlowni olejowych ;1 w Prusicach i 4 w Skokowe;j.

2) Sredni koszt centralnego ogrzewania wynosit - 1,87 zt/m?
przy czym dla:

- kottowni gazowych - 1,53 zt/m?
- kottowni olejowych - 5,80 zt/m?

3) Na centralnym ogrzewaniu wystapita ogoétem nadwyzka przychodéw nad kosztami w
wysokosci 887 025,52 zt, ktora podlega w 2023 r. rozliczeniu z uzytkownikami lokali i nie
ma ona wptywu na wypracowany wynik finansowy w roku 2022.

W kwocie nadwyzki sa rowniez niedobory w kottowniach ogrzewanych olejem opatowym
czyliw kottowni w Prusicach i w Skokowej. Do tego ogrzewania Urzad Gminy w Prusicach
wyptacal dodatek w wysokos$ci 2000 zt dla kazdego mieszkanca dla ztagodzenia wysokosci
ponoszonych kosztow.



4) W roku 2022, czternascie nieruchomosci zostalo rozliczonych w formie ryczattu w
oparciu o poniesione koszty i powierzchni¢ lokali. Sg to nieruchomosci zlokalizowane przy
ulicy:

1) Koscielna 31-45

2) Drzymaty 2-10

3) Ks. Bochenka 59-63

4) 7. Wrzeénia 18-26

5) Stoneczna 2-8

6) Stoneczna 1

7) Stoneczna 3

8) Sklodowskiej 51-53a

9) Pitsudskiego 3-11, Dworcowa 58-60

10) Prusicka 1

11) Krotka 14-15

12) Krotka 16-19

13) Krotka 20-22

14) Krotka 23-24

5. Fundusz remontowy.

1) Na 01.01.2022r. saldo funduszu remontowego wynosito po stronic Ma 186 024,50 zt i
zostat zasilony odpisami w ciezar kosztow eksploatacji w wysokosci 1 902 738,72 zt

oraz wplywem z tytulu odszkodowania firmy ubezpieczeniowe] w wysokosci
5513,477t.

2) Uwzgledniajac kwote bilansu otwarcia roku 2022 w wysokos$ci 186 024,50 zl, oraz odpis
plus odszkodowanie, do wykorzystania na remonty w roku 2022 byla kwota
2 094 276,69zt. Natomiast na realizacj¢ robot remontowych wydano kwotg 1 921 984,51z1,
czyli fundusz remontowy roku 2022 zamknat si¢ plusem w wysokosci 172 292,18 zt, co
zostalo uwzglednione przy sporzadzaniu planu remontowego na 2023 r.

3) W roku 2022 wykonano min. nast¢pujace remonty:

- docieplenie budynkow, remonty elewacji 417 260,76
- remont pokry¢ dachowych + obrobki blacharki 251 121,32
- remont wiatrotapow 6 197,24
- remont chodnikow 1 ciggéw pieszo-jezdnych 74 966,90
- remont obrobek blacharskich 4 500,00
- remont — malowanie klatek schodowych 178 251,84
- remont sieci kanalizacyjnej 9 300,00
- remont kottowni / wym. kotla, pomp, zaworow / rozbiorka 88 784,84
- remont instalacji elektrycznej 240 698,68
- remont instalacji gazowej 35 588,20
- wymiana okien i drzwi na kl. schod. 1 w piwnicach 102 451,31
- remont instalacji domofonowe;j 103 650,84
- remonty na instalacji wodnej 24 078,98
- remont kominow 1 wentylacji 60 395,17
- remont balkonéw i tarasow 220 756,22

- remont schodéw zewnetrznych 45 919,85



- remont infrastruktury — szlabany 1 722,00

- remont $cian, malowanie 26 827,77
- remont — wymiana kratek wentylacyjnych 5692,00
- remont obudowy $mietnikéw 6 454,98
- wymiana naczynia zbiorczego 8 698,70

- remont na klatce schodowe;j

- remont sieci c.o.

- remont instalacji odgromowe;j

- remont $ciany fundament. I murkéw oporowych

- inne remonty 8 666.91
Ogélem 1921 984,51

6. Koszty dzialalnosci 1 wynik finansowy.

1) Koszty dziatalno$ci Spotdzielni za 2022 r. wynosity ogdtem: 9 785 933,70 zi,

W tym:
- eksploatacja 7990 357,21
- centralne ogrzewanie 1761 478,17
- pozostate koszty /finansowe i operacyjne/ 26 296,10
- zarzadzanie obcymi zasobami 7 802,22

2) Przychody z dziatalnos$ci Spotdzielni w roku 2022 wynosity: 10 988 833,64 zt

z tego:

- eksploatacja 8 879 551,65
- centralne ogrzewanie 1761 478,17
- zarzadzanie obcymi zasobami 11 890,56
- przychody finansowe 9 028,23
- przychody operacyjne 326 885,03

Z w/w zestawienia przychodow i kosztow wynika, ze w 2022 r. wystapita nadwyzka
przychodow nad kosztami w kwocie 1 202 899,94 zi.

3) Na lokalach, w ktorych Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$é, wystapita nadwyzka w
wysokosci 403 208,37z, a na lokalach mieszkalnych réwniez nastgpita nadwyzka w
wysokosci 485 986,07zt. Nadwyzka z lokali mieszkalnych w wysokos$ci 485 986,07 zi.
Zostata zaksiggowana na rozliczeniach migdzyokresowych kosztow i ta sytuacja nie ma
wplywu na wynik finansowy Spotdzielni.

Na koncie tym zaksiggowane sg rowniez wynik z nieruchomosci lat poprzednich konto to
wykazuje ogdétem nadwyzki 323 381,47 zt. oraz niedobory 1 046 080,50 zt. Kwoty te nie maja
wptywu na wynik finansowy Spoéldzielni, stanowig salda do rozliczen nieruchomosci w latach
nastepnych.

4) Wynik finansowy brutto za rok 2022 wyniost ( 1 202 899,94 — 485 986,07) 716 913,87 zl, i
na jego wysokos$¢ wplyneta:

- nadwyzka na dziatalno$ci eksploatacyjnej z lokali uzytkowych 403 208,37 zt
- nadwyzka z dzialalnosci finansowej 7 760,68 zt

- nadwyzka mig¢dzy przychodami na dziatalno$ci oper. w wysokosci 305 944,82 zt

Wynik ten zostal obcigzony podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wysokosci



88 641,00 zt 1 ostatecznie zamyka si¢ kwotg 628 272,87 zk. Zarzad i Rada Nadzorcza proponujg
przeznaczy¢ wypracowany wynik finansowy na zmniejszenie kosztow biezacej dzialalno$ci
eksploatacyjnej zasobow mieszkaniowych i taka propozycje w formie uchwatly Zarzad i Rada
przedktada Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia.

5) W roku 2022 odbylo si¢ Walne Zgromadzenie, ktdre podzielony wynik z 2019 oraz 2020r.
na eksploatacje zaksiegowano 896 973,81z1.

6) Warto$¢ netto majatku trwatego wg stanu na 31.12.2022 r. wynosita 24 188 847,43zt

7) W roku 2022 Spotdzielnia zatrudniata 13 oséb w tym 12 na petnych etatach i 1 osoba na
0,8 etatu.

7. Kierunki dzialania Spo6ldzielni na 2023 r.

1) Podstawowe zadania na 2023 r. zostaly okreslone w planie gospodarczo-finansowym
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza. Generalnie zadania te zmierzaja do lepszego
zaspokojenia potrzeb czlonkéw Spoétdzielni jak i lepszego utrzymania zasobow
mieszkaniowych.

2) W celu dalszego poprawiania funkcjonowania spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych
i uzytkowych, w roku 2023 r., dziatania Spoétdzielni skierowane beda przede wszystkim w
dalszym ciaggu na:

- remont balkondw, czyszczenie elewacii,

- wymianie okien w piwnicach,

- remoncie ¢i3gow pieszo-jezdnych,

- wymianie elektrycznych wewnetrznych linii zasilajacych w najstarszych budynkach,

- wymianie instalacji wod.-kan.,

- remoncie pokry¢ dachowych,

-malowaniu klatek schodowych,

- remont kominow.

3) Szczegodtowy zakres robot ujety jest w planie remontowym na rok 2023, uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza. Planowany koszt robot zostal okreslony na kwote
2 009 000,00 zt przy naliczonych do wykorzystania srodkach finansowych w kwocie
1 903 428,12 zt oraz wykorzystanie kwoty z nadwyzki 2022 r. 172 292,18 zt.

4) Zadania, ktore zostaly okreslone dla Spotdzielni na 2022 rok zostaly pomyslnie
wykonane, o czym $wiadczg takie dokumenty jak sprawozdanie Komisji Rady Nadzorczej

z badania bilansu jak i1 sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok
2022 z wypracowanym zyskiem w wysokosci 628 272,87.

Zarzad

Trzebnica, dnia 20.03.2023r.






